SAO Y; SO XAY DUNG; Thoi gian ky: 2024-11-26T11:01:17+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH

PHC Déc lap - Tw do - Hanh phiic
SO XAY DUNG

$6:1135 1/HD-SXD-CPXD  Thanh phd Hé Chi Minh, ngayR thing 11 nim 2024

~ HUONG DAN
V& trinh ty thii tuc ddu tw xAy dung nha & ¢6 muc dich cho thué
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

Can cr Luat Dat dai nam 2024,

Céan cu Luét Nha ¢ ndm 2023;

Luat Xay dung nam 2014 (dwoc sita déi bé sung tai Ludt sé
62/2020/QH14);

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 ndm 2020 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay
va chita chay va Ludt sua d6i, bo sung mét sé diéu cua Luat Phong chay va chita
chay; Nghi dinh sO 50/2024/N£) CP ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24 thang
11 nim 2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phap thi hanh
Luat Phong chay va chira chay va Luit sua d6i, bd sung mét sb didu ctia Luat
Phong chay va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18 thang 7 nam

2017 cua Chinh phu quy dinh vé c¢ong tac cru nan, ctru hd cta lyc lugng phong
chay va chira chay;

Can cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan Iy chét lugng, thi cong
xdy dung va bao tri cong trmh xay dung;

Cén ctr Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé& quan 1y du én dau tu xdy dung;
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 ctia Chinh ph sira ddi,
b sung méot sb diéu clia céc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nude cta B
Xay dung;

Can cr Nghi dinh sb 100/2024/NB-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Luat Nha & vé phét trién va quén ly
nha ¢ xa hoi;

Can cir Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét mét sb didu cua Luat Kinh doanh bét dong san;

Can ctr Nghi dinh §0 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 ctia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cia Luat Bao vé mdi trudng;

Cin ctr Thong tu sb 10/2021/TT-BXD ngay 25 thang 8 ndm 2021 cta Bd
Xay dung huéng din mot sé didu va bién phap thi hanh Nghi dinh
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56 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 va Nghi dinh sé 44/2016/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2016 ctia Chinh phu;

Céan cu Quyet dinh s6 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 nam 2024 cua Bo
Xay dung cong bd suat vén dau tu xay dung va gia xay dung téng hop bd phén
két cdu cong trinh ndm 2023;

Can cir Quyét dinh sb 41/2018/Qb-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2018
cta Uy ban nhan dan Thanh pho vé bii bo Quyét dinh sb 75/2006/Qb-UBND
ngdy 17 thang 5 nam 2006 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quy ché
quén Iy nha cho céng nhan, ngudi lao dong thué dé & trén dia ban Thanh phé H)
Chi Minh;

Can ctr Tiéu chuan Quédc gia TCVN 13967:2024 Nha & riéng 1é - Yéu cau
chung vé thiét ké;

Cin ctt Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B0
Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé nha
chung cu;

Can ctr Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndam 2022 cua
Bo Xay dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chuan kj thuat quéc gia vé
an toan chdy cho nha va cong trinh;

Xét dé nghi cia Phong Cép phép xay dung tai T trinh 5O 1223/CPXD
ngay 21 thang 11 nim 2024, Giam déc S& X4y dung ban hanh huéng dan vé
trinh tu thi tuc dau tu xdy dung nha & c6 muc dich cho thué trén dia ban Thanh
phd nhu sau:

I. Muc dich va pham vi

1. Muc dich: Van ban nay hudéng dan trinh tu thu tuc dau tu xay dung nha
& c6 muyc dich cho thué trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Pham vi:

- Vé chui thé dau tu xdy dung: c4 nhén (theo muc 5 Chuong IV Luét Nha
0 nam 2023).

- V& muc dich dau tu xay dung: cho thué dé & (khéng c6 muc dich khéc).

- Loai hinh: diy nha & 01 tang hodc nha & nhiéu tang nhiéu can ho ¢6 sb
luong dudi 20 cén.

- Tong murc dau tu xay dung: dudi 15 ty dong ﬂchong bao gom gid tri dat
hodc tzen st dung dat (néu c¢é)). Viée xéc dinh téng mic dau tu xay dung theo
sudt von dau tu xdy dung do B Xay dung ban hanh va cach tinh dugc hudng
dan cu thé tai Phy luc 1 dinh kém.

IL. Trinh tw thwe hién diu tu xay du ng

Viée dau tu xay dung dugc thuc hién theo quy dinh vé xay dung nha o
riéng 18 clia c4 nhan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Dxeu 41 Nghi dinh so

95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ctia Luat Nha 6.

Buéc 1: Vé quyén sir dung dat & hop phap
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DPam bao céc loai gidy to hop phép vé dét dai dé cdp Gidy phép xay du’ng
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 08 thang 5 ndm 2017 cua
Chinh pht vé quy dinh cac loai gidy to hop phép vé dét dai dé cip gidy phép xay
dung.

Buwée 2: Vé trién khai thiét ké xay dung

a) Ve quy hoach

C4 nhan lién hé Uy ban nhan dan quén - huyén, thanh phd Thii Ptrc hodc
S& Quy hoach — Klen tric dé dugc hudng dén, cung cip théng tin quy hoach
nhu chirc niing, tang cao, chidu cao xdy dung, mét do xdy dung, hé so st dung

dat, khoang lui xay dung cong trinh,.v.v. lam co s& dé thiét ké, xac dinh tong
murc ddu tu xay dung cong trinh.

b) Vé khdo sdt dia chat
Khuyén khich ¢4 nhan thué don vi tu vin khao sat dia chét cong trinh cé
di didu kién nang luc dé thuc hién theo quy dinh.

¢) Véldp hé so thiét ké

C4 nhan can thué don vi tu van thiét ké, thdm tra thiét ké c6 du diéu kién
néng luc theo quy dinh dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh
s0 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quéan ly chét luong, thi cong xdy dung va bao tri cong
trinh xay dung.

- Vé thiét ké xay dung:
+ Dbi v6i nha & riéng 1é cua c4 nhan khéng c6 tang ham, c6 tong dién tich
san xdy dung nhé hon 250 m? hoic duéi 3 tang hodic ¢ chidu cao dudi 12m, chu

dau tu xdy dung nha & riéng 1é dugc tu to chirc thuc hién thiét ké xay dung cong
trinh.

+ Pdi v6inha & riéng 1é ctia ca nhan dudi 7 tang hogc ¢6 01 tang ham (trir
truong hop nha o riéng Ze cua cd nhan khong c6 tang ham, cé tong dién tich san
xdy dung nho hon 250 m’ hodc dudi 3 tang hodic ¢6 chiéu cao dwdi 12m), viée
thiét ké phai duoc tb chic, ¢4 nhan c¢6 du didu kién nang luc theo quy dinh cta
phap luét thuc hién.

+ Dbi v6i nha & riéng 1€ cua ca nhén tur 7 tang tr6 1€n hodc c6 tir 02 ting
ham trg 18n, hé so thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé ndi dung an
toan cong trinh trudce khi xin cap gidy phép xdy dyng. Viéc thiét ké va thdm tra
thiét ké phai dugc t6 chure, ca nhan ¢6 du didu kién nang luc theo quy dinh cua
phap luat thuc hién.

Ngoai ra, cac yéu cdu vé tiéu chudn t5i thiu v& nha & do ca nhan dau tu
xdy dung tuén thu theo Phu luc 2 kém theo hudéng dan nay.

- V& phong chay chita chay:

+ Dbi v6i cong trinh cao tir 07 tAng trd 1én (hodc ¢ chiéu cao PCCC tr

25m tré Ién) hodc c6 khdi tich tir 5.000m? trd 1én hodc c6 nhleu hon 1 ta.ng ham
phai dam bdo QCVN 06:2022/BXD Quy chuan kj thuit qudc gia vé an toan
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chay cho nha va céng trinh (Siza déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky
thugt qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh ban hanh kém theo Théng
tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 cua B$ Xdy dung) va thuc
hién tht tuc tham duyét thiét ké vé phong chay chira chay tai Co quan Phong
chay va chira chay theo quy dinh tai Nghi dinh sO 136/2020/ND-CP ngay 24
thang 11 ndm 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap
thi hanh Luét phong chéy va chita chay va Luat sira doi, bd sung mét s diéu cua
ludt phong chdy va chita chdy (dwoc sita doi, bé sung tai Nghi dinh sé
50/2024/ND-CP ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu).

+ Cac cong trinh con lai khong bat budc phai trinh thdm duyét thlét ké vé
phong chay va chira chdy nhung ho so thiét ké phai bao dam yéu clu vé tiéu
chuén, quy chuan ky thuat phong chay va chira chay theo quy dinh tai Cén ctr
Tiéu chuan quéc gia TCVN 13967:2024 Nha & riéng 1é - Yéu cau chung vé thiét
ké va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Vé vé sinh moi truong: lién h¢ Uy ban nhan dan quan - huyén, thanh phd
Thu Birc dé duoc huéng dan thuc hién (néu co).

- Vé duong giao théng: dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh sb
101/2024/Qb-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh vé duong giao thong de phuong tién chira chdy thuc hién nhiém
vu chita chay tai noi c¢6 nha ¢ nhiéu tAng, nhiéu ciin hd cta ca nhén trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.

Buée 3: Vé Gidy phép xay dwng va quén Iy trat tu xay dung

C4 nhan lién h¢ Uy ban nhan dén quén, huyén va thanh phd Thu Puc, Uy
ban nhén dén phudng, x&, Thanh tra xay dung va cc co quan don vi ¢6 lién quan
dé dugc huéng dan vé cap Glay phép xdy dung theo quy dinh tai Bleu 103 Luat

Xay dung nim 2014 (dwoc sia doi, bé sung tai khodn 37 biéu 1 Lugt s6
62/2020/QH14) va quan ly trat tu xay dung theo diing thdm quyén.

Luwu y: trong qua trinh thi cong néu cé sw thay doi so véi Ban vé thiét ké
dinh kem Giay phép xdy dumg, dé nghi Chi dau tw lién hé véi co quan cé tham
quyén dé duoe hudng dan theo quy dinh.

Buéc 4: V@ thi cong xay dung

Chii dau tu phai lua chon cac té chirc, ¢4 nhan c6 du didu kién ning luc
theo quy dinh dé thuc hién thi cong xdy dung cong trinh, gidm sét thi céng xay
dung cong trinh (néu c6), thi nghiém, kiém dinh chat lugng cong trinh (néu co)
va cac cong viée tu van xdy dung khéc.

Khi thi cdng phai bao dam an toan cho cong ddng, cho ban than céng trinh
va c4c cong trinh 14n cén; khéng lam anh huéng dén viéc sir dung, khai thac, van
hanh ctia cac céng trinh lan cén cling nhu cac céng trinh di c¢6 hodc da xac dinh
trong quy hoach d6 thi (dic biét déi v&i cong trinh c6 tang ham).

Truéde thoi diém khoi cong xdy dung it nhat 1a 03 ngay lam viée, Ch dau
tu phai giri théng bao vé ngay khoi cong xdy dung dén co quan quéan 1y nha
nudc vé xay dung tai dia phuong.



Buée 5: Vé nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung

Sau khi cong trinh duge xay dung hoan thanh, Chu dau tu t6 chirc quan ly
chat luong cong trinh, nghiém thu hoan thanh cong trinh theo quy dinh.

Huéng dan nay thay thé Huéng dan so 3979/HD-SXD-PTN&TTBDS
ngdy 17 thang 4 nim 2020 va Hudng dén sé 14598/HD- -SXD-CPXD ngay 15
thang 12 nam 2020 cua S0 Xay dung. Trong qua trinh trién khai thuc hién, neu
B0 Xay dung cong bd suit vén dau tu xay dung méi thay thé cho Quyét dinh sb
816/QD-BXD ngay 22 thang 8 nam 2024 hoic c¢6 y kién gdp y cua cac co quan,
don vi, ho gia dinh, c4 nhan cé lién quan, S& Xay dung s& xem xét diéu chinh
hodc bd sung cho pht hop véi tinh hinh thuc té va dam bao quy dinh phap luat

hién hanh./ 1‘{

Noi nhin:

- Uy ban nhan dan Thanh phd (thay b/c);

- Cac So: QHKT, TN&MT, KH-DT,
Tai chinh, Tu phap, Cong thuong,
Coéng an Thanh phé;

- Cuc Thué Thanh phé;

- BQL cac KCX-KCN, BQL KCNC;

- UBND quén-huyén;

- UBND thanh phd Thu Biic;

- Cac phong, don vi thuge So Xay dung;

- Luu: VT, CPXD. NHTW
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muc dich cho thué do c4 nhin dau tw xay dung
ban hanh kém theo Hudng dén s6 .3.1.3.5 YHD-SXD-CPXD
ngay RQ thang 11 nam 2024 ciia S¢ Xdy dung)

cu), Muc 1 (Cong trinh nha o), Chuong I (Suar von dau tu cong trinh dan dung),
Phan 2 (Sudt von dau tw xdy dumg cong trinh) cua sudt vén dau tu xay dung va
gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh ndm 2023 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 ndm 2024 cua Bo truong Bo Xay
dung.

2. Cong trinh hinh thirc nha ¢ riéng 1é 4p dung dlem 1.2 (Céng trinh nha o
riéng lé), Muc 1 (Cong trinh nha o), Chuong 1 (Sudt von dau tw cong trinh ddn
dung), Phan 2 (Suar von dau tw xdy dung cong trinh) cuia suét von dau tu xay dung
va gia xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh ndm 2023 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 nam 2024 cua B truong Bo
Xay dung.

3. Hé s6 didu chinh ving Thanh phd H6 Chi Minh khi 4p dung suét von dau tu
xdy dung ap dung Bang 97 tuong tmg Vung 8 dbi véi cong trinh nha & 12 1,064.

Vi du:

- Cong trinh hinh thtc nha chung cu cao 4 tang (khong b tri tang hdm) c6
téng dién tich san x4y dung 1.500m? thi tuong tmg téng muc du tu clia cong trinh
13: 7.780.000 ddng/m? x 1.500m? x 1,064 = 12.416.880.000 dong.

- Cong trinh hinh thirc nha & riéng lé cao 02 ting (ket cau khung chiu lyc
BTCT; tuong bao xay gach; san, mai BTCT a6 tai chd khéng c6 tang ham) c6
téng dién tich san x4y dung 1.500m? thi twong ting tdng mirc dau tu clia cong trinh
1a: 8.160.000 dong/m? x 1.500m? x 1,064 = 13.023.360.000 dong.

vu v: Trong qua trinh trién khai thuc hién, neu Bo Xay dung cong b sudt
von dau tu xéy dung moi thay thé cho Quyét dinh s6 816/ Qb-BXD ngay 22 thang
8 nam 2024, dé nghi ho gia dinh, ¢4 nhan can ct theo sudt von dau tu méi do Bo
Xay dung ban hanh.

Vo o
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PHU LUC 2. Cac yéu cau doi véi phong 0 cua cong trinh nha ¢ ¢6 muc dich
WCN cho thué do ca nhan d dung
(ban hanh kém theo Hudng dan itfﬁ’g‘i@ SXD-CPXD

ngay ?ﬁthang 11 nam 2024 cua So Xdy dung)

2024 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sb diéu cta Luat Nha & vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi:

_+Phai dugc xay dung khép kin (c6 phong ¢ riéng, khu vé sinh riéng) theo tiéu
chuan xay dung;

+ Dién tich st dung binh quéan cho mdi ngudi dé ¢ khong nhé hon 8 m? (khéng
tinh dién tich khu phu);

+ Phai dap tmg céc quy dinh vé chét lugng cong trinh xdy dung tir cap IV tro
1én theo phép luét vé xay dung;

+ B6 tri mat béng x8y dyng nha ¢ va cac hang muc cong trinh xdy dung khac
trong day nha ¢ 01 tang trén khu dat dam bao diéu kién giao thong thuén loi, vé
sinh méi trudmg va diéu kién khic phuc su ¢b (chay, nd, sap do cong trinh...).

2. Truong hop nha & c6 tir 02 tang trd 1én va ¢6 quy md dudi 20 can ho thi
phai dap ing cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cuia Luédt Nha ¢ ndm 2023:

+ Pép g yéu cau xay dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho clia c4 nhan theo
quy dinh cta B¢ truong Bé Xay dung;

+ Pap tng yéu cau vé phong chdy, chita chay theo quy dinh ctia phap luat
vé phong chay, chita chay dbi voi nha & nhiéu tAng nhiéu can hd ctia ¢4 nhan;

+ Dap ung diéu kién theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh vé dudng
giao thong de phuong tién chira chay thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6
nha & nhiéu tang nhiéu cin ho cla ca nhan.

3. Ngoai ra, vé yéu ddi véi phong ¢ cua cong trinh nha & ¢6 muyc dich cho !
thué do ca nhéan dAu tu x4y dung cén tham khao 4p dung cic quy dinh tai Nghi J
dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi .
tiét mot so dleu cua luat nha ¢ vé phat trlen va quan ly nha & xa hoi; QCVN /
04:2021/BXD vé Quy chudn k§y thuat quoc gia vé nha chung cu va Tiéu chuan
qudc gia TCVN 13967:2024 Nha ¢ riéng 1 - Yéu cau chung vé thiét ké.
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